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Opracowano na pod-

stawie: Dz.U. 2001 r.
USTAWA Nr 4, poz. 24, Nr 102,

. . poz. 1118,z 2004 r.
z dnia 15 grudnia 2000 r. Nr 141, poz. 1492, 7

2005 r. Nr 157, poz.
1315, Nr 184, poz.
o zasadach zbywania mieszkan bedacych wlasnoS$cia przedsigbiorstw panstwo- 1539.

wych, niektérych spélek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, panstwowych
0s6b prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa

Art. 1.

1. Ustawa reguluje zasady i tryb zbywania mieszkan wchodzacych w sktad budyn-
kéw mieszkalnych, bedacych wlasno$cia przedsigbiorstw panstwowych, niektd-
rych spotek handlowych z udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych oséb praw-
nych oraz niektorych mieszkan bgdacych wtasnoscia Skarbu Panstwa, osobom
uprawnionym, na warunkach preferencyjnych.

2. Mieszkania, o ktorych mowa w ust. 1, nie wchodza w sktad przedsigbiorstwa w
rozumieniu art. 55" Kodeksu cywilnego.

2a. Ustawa dotyczy takze zbywcow, o ktorych mowa w art. 2 pkt 1, bedacych w li-
kwidacji lub upadtosci.

Art. 2.
Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) zbywcy - nalezy przez to rozumiec:
a) przedsigbiorstwa panstwowe,

[b) spotki handlowe, w odniesieniu do ktorych Skarb Panstwa jest pod-

miotem dominujqcym w rozumieniu art. 4 pkt 16 ustawy z dnia 21 o b mienie lit. b
sierpnia 1997 r. Prawo o publicznym obrocie papierami wartosciowy- w pkt 1w art. 2

mi (Dz.U. Nr 118, poz. 754 i Nr 141, poz. 945, z 1998 r. Nr 107, poz. wchodzi w zycie z dn.
669 i Nr 113, poz. 715 oraz z 2000 r. Nr 22, poz. 270, Nr 60, poz. 702 i 24.10.2005r. (Dz.U. z
703, Nr 94, poz. 1037, Nr 103, poz. 1099, Nr 114, poz. 1191, Nr 116, 2005 r.Nr 184, poz.
poz. 1216 i Nr 122, poz. 1315), z wylqczeniem Polskich Kolei Pan- 1539).

stwowych Spotki Akcyjnej,]

<b) spolki handlowe, w odniesieniu do ktorych Skarb Panstwa jest
podmiotem dominujacym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumen-
tow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spol-
kach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539), z wylaczeniem Pol-
skich Kolei Panstwowych Spoétki Akcyjnej,>
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c) inne panstwowe osoby prawne, z wylaczeniem Wojskowej Agencji
Mieszkaniowe;j,

la) poprzedniku prawnym zbywcy - nalezy przez to rozumie¢ podmioty, o kto-
rych mowa w art. 1 ust. 1:

a) jezeli budynki mieszkalne, ktore stanowity ich wiasnos$¢ zostaty wnie-
sione jako wktad niepieni¢zny do spétki handlowej albo wyposazono w
nie przedsigbiorstwa panstwowe lub inna panstwowa osobg prawna be-
daca zbywca,

b) ktore uczestniczyly na podstawie umowy w ponoszeniu kosztéw budo-
wy budynkéw mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ zbywcey,

c) ktorych pracownicy uzyskali prawo najmu mieszkania zaktadowego lub
decyzje administracyjna o przydziale mieszkania w budynkach miesz-
kalnych stanowiacych wtasnos$¢ zbywcy 1 nadal zamieszkuja w nim ja-
ko najemcy,

2) osobie uprawnionej - nalezy przez to rozumiec:

a) najemce, zajmujacego mieszkanie na podstawie umowy najmu zawartej
na czas nieoznaczony lub decyzji administracyjnej o przydziale; za
osobg uprawniong uznaje si¢ takze pracownika zbywcy albo poprzedni-
ka prawnego zbywcy, z ktorym przed dniem 12 listopada 1994 r. za-
warto umowe najmu na czas oznaczony zwiazang ze stosunkiem pracy,

b) stale zamieszkalych z najemca w chwili jego §mierci, matzonka, zstep-
nego, wstepnego, rodzenstwo, osobg go przysposabiajaca albo przez
niego przysposobiong oraz osobg pozostajaca we wspolnym gospodar-
stwie domowym,

3) mieszkaniu - nalezy przez to rozumiec:

a) lokal mieszkalny - w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903) bedacy
wiasnoscia zbywcey lub bedacy we wiadaniu panstwowej osoby praw-
nej, ktéra wykonuje prawo wtasnosci na rzecz Skarbu Panstwa,

b) zabudowana jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym nieruchomos¢
gruntowa, bedaca wlasnoscia zbywcey lub oddana mu w uzytkowanie
wieczyste; dziatka nie powinna przekracza¢ rozmiaréw niezbednych do
prawidtowego 1 racjonalnego korzystania z budynku i urzadzen z nimi
zwiazanych.

Art. 3.

1. Mieszkania, ktorych najemcami sa osoby uprawnione, moga by¢ zbywane wy-
tacznie, pod rygorem niewazno$ci, na zasadach okreslonych w niniejszej usta-
wie.

2. Zbycie nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym na rzecz innych
0sOb niz osoby uprawnione nie moze nastapi¢ z pominigciem przystugujacego
tym osobom pierwszenstwa w nabyciu lokali mieszkalnych potojonych w tym
budynku.

Art. 4.
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1. W stosunku do mieszkan przeznaczonych przez zbywcg na sprzedaz, osobie
uprawnionej przysluguje prawo pierwszenstwa w nabyciu mieszkania w rozu-
mieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2000 r. Nr 46, poz. 543) na zasadach preferencyjnych, o ktérych mowa w art.
6.

2. uchylony.

3. Zbywca moze takze sprzeda¢ mieszkanie na wniosek osoby uprawnionej wedtug
zasad okre$lonych w ust. 1.

4. Prawo pierwszenstwa przystuguje rowniez osobie bliskiej, ktora uzyskata prawo
najmu w zamian za mieszkanie dotychczas zajmowane w dniu $§mierci pracow-
nika lub bytego pracownika zbywcy; uprawnienie to przystuguje tylko jednej
osobie bliskiej i tylko przy nabyciu jednego mieszkania.

Art. 5.

1. O przeznaczeniu na sprzedaz mieszkan zbywca zawiadamia na pisSmie osoby
uprawnione, wyznaczajac trzymiesigczny termin do ztozenia pisemnego oswiad-
czenia o zamiarze nabycia lokalu mieszkalnego, liczony od dnia dorgczenia za-
wiadomienia osobie zainteresowane;j.

2. Wykazy mieszkan przeznaczonych na sprzedaz sa wywieszane w siedzibach jed-
nostek organizacyjnych zbywcy prowadzacych ich sprzedaz, na okres nie krot-
szy niz trzy miesiace.

3. W razie nie zlozenia o§wiadczenia w terminie, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje
si¢ przepisy dotyczace przekazania mieszkan, okreslone w ustawie z dnia 12
pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw miesz-
kalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz.U. Nr 119, poz. 557, z 1996 r.
Nr 52, poz. 236, z 1997 r. Nr 6, poz. 32 oraz z 2000 r. Nr 39, poz. 442).

Art. 6.

1. Sprzedazy mieszkania dokonuje si¢ po cenie ustalonej na zasadach okreslonych
w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami facznie pomniejszonej o:

1) 6% za kazdy rok pracy osoby uprawnione;,
2) 3% za kazdy rok najmu tego mieszkania

- przy czym laczna obnizka nie moze przekracza¢ 95% ceny sprzedazy miesz-
kania.

2. Do okresu pracy, od ktérego zalezy pomniejszenie ceny sprzedazy, wlicza si¢
réwniez okres pracy w podmiotach utworzonych z zaktadéw i jednostek organi-
zacyjnych wydzielonych z przedsigbiorstw po dniu 1 sierpnia 1990 r. oraz okre-
sy pracy w przedsigbiorstwie panstwowym lub jednostce organizacyjnej, ktore
wykonywaty lub nadal wykonuja zadania na rzecz zbywcy lub jego poprzednika
prawnego.

3. Na wniosek osoby, o ktorej mowa w art. 2 pkt 2 lit. b, uwzglednia si¢, zamiast
zaliczonego jej okresu pracy lub najmu, okres pracy lub najmu najemcy, jezeli
jest korzystniejszy.

4. Jesli osoba uprawniona jest emeryt, rencista lub wdowa (wdowiec) po nim (po
niej) cena nabycia mieszkania ustalana jest na 5% jego wartosci.
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Art. 7.

W ustawie z dnia 21 czerwca 1990 r. o zwrocie korzysci uzyskanych niestusznie
kosztem Skarbu Panstwa lub innych panstwowych osob prawnych (Dz.U. Nr 44,
poz. 255,z 1991 r. Nr 75, poz. 331 oraz z 1993 r. Nr 16, poz. 67 i Nr 134, poz. 647)

wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 2 w ust. 1 w pkt 5 na koncu kropke zastgpuje si¢ przecinkiem oraz dodaje
si¢ nowy pkt 6 w brzmieniu:

,»0) w sprawach dotyczacych sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych:
a) najemca, ktdrego interes prawny zostat naruszony,
b) organizacja spoteczna reprezentujaca tego najemce.”;

2) w art. 2a i art. 3a wyrazy ,,art. 2 ust. 1 pkt 1-4” zastepuje si¢ wyrazami ,,art. 2
ust. 1 pkt 1-4 1 pkt 6”.

Art. 8.

W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rol-
nymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 1995 r. Nr 57, poz. 299, Nr 101, poz. 504, z 1996 r.
Nr 59, poz. 268, Nr 156, poz. 775, z 1997 1. Nr 54, poz. 349, Nr 79, poz. 484, z 1998
r. Nr 106, poz. 668, z 1999 r. Nr 49, poz. 484, z 2000 r. Nr 6, poz. 70, Nr 12, poz.
136, Nr 48, poz. 550 1 Nr 122, poz. 1323) art. 42 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 42. 1. Agencja moze przeznaczy¢ do sprzedazy najemcom domy, lokale
mieszkalne 1 budynki gospodarcze wraz z niezb¢dnymi gruntami.

2. Sprzedaz nastgpuje przy zastosowaniu przepisOw ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych wia-
snoscia przedsigbiorstw panstwowych, niektorych spétek han-
dlowych z udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych oséb praw-
nych oraz niektorych mieszkan bedacych wiasnoscia Skarbu Pan-
stwa (Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 24), z wyjatkiem art. 5 tej ustawy
1z zastrzezeniem ust. 3-4.

3. Okresem pracy 1 najmu, od ktérego zalezy pomniejszenie ceny
sprzedazy, jest okres pracy i najmu w przedsigbiorstwach, o kto-
rych mowa w art. 2a, lub okres pracy i najmu w zlikwidowanym
zaktadzie pracy, ktérego mienie zostato przejete przez przedsig-
biorstwa, o ktorych mowa w art. 2a.

4. Na wniosek osoby, ktéra w chwili $mierci najemcy stale z nim
mieszkala, cen¢ sprzedazy mieszkania pomniejsza si¢ uwzgled-
niajac, zamiast okresu pracy i najmu tej osoby, okres pracy i naj-
mu zmartego najemcy, ustalony wedlug zasad okreslonych w ust.
3.

5. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 4, przyshuguje stale zamiesz-
katym z najemca zstgpnym, wstepnym, petnoletniemu rodzenstwu
najemcy, osobom go przysposabiajacym albo przez niego przy-
sposobionym oraz osobie, ktora pozostawata z nim we wspdlnym
pozyciu matzenskim.
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6. Przepisy ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio do sprzedazy ogrodkow
przydomowych potozonych na obszarach przeznaczonych na cele
rolne i garazy osobom, ktore z nich korzystaja.”.

Art. 9.

W ustawie z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospo-
litej Polskiej (Dz.U. z 1995 r. Nr 86, poz. 433, z 1996 r. Nr 106, poz. 496, z 1997 r.
Nr 6, poz. 31, Nr 80, poz. 506 i Nr 106, poz. 678, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 1999
r. Nr 86, poz. 964 i Nr 93, poz. 1063 oraz z 2000 r. Nr 6, poz. 70 i Nr 48, poz. 550)
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 23 w ust. 2 na koncu zdania skresla si¢ wyrazy ,,uprawnieni do wojskowe;j
renty rodzinnej”;

2) w art. 56 w ust. 1:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) pracownikom wojska lub bylym pracownikom wojska, z wyjatkiem
pracownikow, ktorym przydzielono lokal mieszkalny na czas pracy na
okreslonym stanowisku,”,

b) po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,»2a) osobom innym, niz wymienione w pkt 1 i 2, ktére zajmuja lokal
mieszkalny na podstawie decyzji o przydziale lokalu lub umowy najmu
na czas nie oznaczony,”,

¢) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) W razie $mierci 0sob, o ktéorych mowa w pkt 2, ich zstgpnym, wstep-
nym, pelnoletniemu rodzenstwu, osobom przyspasabiajacym albo przy-
sposobionym oraz osobie, ktora pozostawata we wspdlnym pozyciu
matzenskim, o ile w chwili §mierci mieszkaty stale z pracownikiem lub
bytym pracownikiem.”;

3) w art. 58:
a) w ust. 1 skresla si¢ zdanie drugie,
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. Ceng sprzedazy dla osoby uprawnionej pomniejsza si¢ o:

1) 6% za kazdy rok podlegajacy zaliczeniu do wystugi lat, od ktorej
uzalezniona jest wysoko$¢ uposazenia wedtug stopnia wojskowe-
g0,

2) 3% za kazdy rok zajmowania kwatery (lokalu mieszkalnego) na
podstawie decyzji o przydziale lub umowy najmu

- przy czym taczna obnizka nie moze przekroczy¢ 95% tej ceny.”,
c) skresla si¢ ust. 2a,
d) ust. 3 1 4 otrzymuja brzmienie:

,»3. Kwota odpowiadajaca wysokosci pomniejszenia, o ktdrym mowa w ust.
2, nie moze by¢ nizsza niz 75% ceny sprzedazy z tym, ze do czasu
spelnienia przez zolierza warunkow uzyskania $§wiadczen emerytal-
nych kwota ta podlega zabezpieczeniu.
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4. Dla os6b, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 1 2 oraz w art. 56 ust. 1 pkt 1
przyjmuje si¢ wysluge lat ustalona na dzien zwolnienia z zawodowe;j
stuzby wojskowej lub $mierci Zzotnierza zawodowego.”;

4) art. 59 otrzymuje brzmienie:

»Art. 59. 1. W przypadku nabycia lokalu przez osoby o ktorych mowa w art.
56 ust. 1 pkt 3 ceng ustalong na podstawie wartosci rynkowej wy-
szacowanej przez rzeczoznawceg pomniejsza si¢ o ulgi jakie stosu-
je sig przy sprzedazy najemcom mieszkan zakladowych na pod-
stawie przepisOw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach
zbywania mieszkan bedacych wlasno$cia przedsigbiorstw pan-
stwowych, niektorych spotek handlowych z udzialem Skarbu
Panstwa, panstwowych 0s6b prawnych oraz niektérych mieszkan
bedacych wilasnoscia Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz.
24).

2. Dla potrzeb stosowania ustawy, o ktorej mowa w ust. 1, za okres
pracy, od ktorego jest uzalezniona wysokos$¢ ulgi przyjmuje si¢
okres pracy pracownika wojska w jednostce organizacyjnej Sit
Zbrojnych.”.

Art. 10.

1. Mieszkanie stanowiace wiasno$¢ Skarbu Panstwa, bedace w trwatym zarzadzie
jednostki organizacyjnej nie majacej osobowosci prawnej, moze by¢ zbyte oso-
bie uprawnionej na jej wniosek po cenie pomniejszonej stosownie do art. 6.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, wygasa, jesli wniosek o nabycie nie zo-

stanie ztojony organowi reprezentujacemu Skarb Panstwa do dnia 31 grudnia
2008 r.

2a. Po otrzymaniu wniosku organ, o ktéorym mowa w ust. 2, wydaje decyzj¢ o wy-
gasnigciu trwatego zarzadu w stosunku do nieruchomosci lub jej czesci, ktorej
dotyczy wniosek.

3. Przepisy ust. 1 1 2 maja zastosowanie takze do Panstwowego Gospodarstwa Le-
snego Lasy Panstwowe.

Art. 11.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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